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Guide pour I'acquisition d’'une terre

par Michael Greenstein
email wholcom@gmail.com

traduction de Corinne Lemay Lafontaine

Trouver la terre appropriée pour créer une Communauté Rurale Intentionnelle
(CRI) saine et viable [un bref guide avec un titre pas si bref]

L’élément fondamental pour une CRI viable est la qualité des membres c’est-a-dire
I’intégration de leurs compétences mixtes, leurs ressources matérielles, et par-
dessus tout, leur maturité spirituelle, émotionnelle et intellectuelle. Cependant,
méme le meilleur des groupes aura de la difficulté a parvenir a la réussite si la
terre qu’il a achetée ne peut supporter tout I’éventail de leur besoin. Ce guide a été
créé pour aider a examiner soigneusement quelles caractéristiques a prendre en
compte pour 'achat d’une terre rurale. A Iimage de son auteur, ce guide n’est pas
parfait ni complet mais il vous aidera a éviter toutes erreurs majeures si vous le
lisez attentivement et utilisez la liste de contréle qui vous guidera dans vos
décisions d’achat.

Les aspects capitaux a considérer sont : la capacité de la terre, I'aspect
économique, et les dispositions Iégales.

1. la capacité de la terre a pourvoir aux besoins des humains, animaux et végeétaux
spécialement en ce qui a trait a la nourriture, la protection qu’elle confere et la
production d’énergie

2. le prix d’achat, le taux hypothécaire et le nombre de membres qui effectuent les
paiements

3. la réglementation ayant trait aux entreprises communautaires et la disponibilité
d'emplois a proximité (comme alternative)

4. le zonage et autres restrictions légales comme le code des batiments, reglement
sur ’hygiéne etc. qui détermineront combien de membres peuvent vivre sur la terre
et ce gu’ils ont le droit ou non de faire en terme d’activité de tout ordre

Comme vous le savez probablement déja, la valeur d’'une propriété fonciere est
basée sur trois aspects : sa location géographique, ou elle est située et bien
entendu sa présence physique en relation avec son entourage. Essentiellement
vous avez deux choix quand vient le temps d’acheter une terre rurale pour une
CRI:

Choix 1 : acheter une terre loin d’'un centre urbain majeur
+ 1. comme le prix pour la terre y est plus abordable, cela signifie que vous avez la
possibilité d’acheter une plus grande parcelle qui peut donc supporter plus de
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membres

+ 2. moins de restriction quant au zonage sur la densité de population, cela veut
donc dire que plus de membres peuvent vivre sur la terre

+ 3. plus de membre signifie une répartition de I’hypotheque en plus petite part

+ 4. interprétation et mise en application plus libérales du code du batiment ou
réglementation sur I’hygiene, c’est-a-dire 'utilisation de toilettes a composte,
construction en ballots de paille, recyclage des eaux grises etc.

- 1. les emplois sont disponibles en moins grand nombre car la majorité des
emplois locaux sont déja occupés par la population locale

- 2. comme les postes a compétences supérieures se retrouvent principalement en
ville, les opportunités d’emplois en régions éloignées sont souvent synonymes de
rémunération moins élevée et d'emploi moins qualifié

- 3. un plus grand isolement des familles et amis non membres

- 4. un plus grand isolement des activités culturelles qui ont lieu dans les villes et
métropoles

Choix 2 : acheter une terre pres d’un centre urbain majeur

+ 1. un plus grand nombre d’opportunités d’emplois et de postes supérieurs, c’est-
a-dire que les enseignants enseignent, les spécialistes travaillent dans leur
domaine etc.

+ 2. un plus grand revenu disponible pour batir les infrastructures de la
communauté, comme les batiments communs et de réunion, un meilleur
équipement etc.

+ 3. moins grande isolation des familles et amis non membres, due a la moins
grande distance a parcourir

+ 4. un meilleur acces aux activités culturelles que I'on retrouve dans les grandes
villes, due a la moins grande distance a parcourir

- 1. comme la terre est plus onéreuse cela signifie donc que vous devez acheter
une terre plus petite qui ne pourra donc accueillir qu’un plus petit nombre de
résidents

- 2. un plus grand nombre de restrictions de zonage quant a la densité de
population, ce qui signifie qu’un plus petit nombre de résidents peut officiellement
vivre sur la terre

- 3. s’il y a un plus petit nombre de membres de la communauté cela signifie que
les paiements d’hypothéque sont divisés en plus petit nombre donc en plus gros
paiements

- 4. une interprétation et mise en application plus stricte des codes de batiments et
mesures d’hygiéne limite les approches pour un mode de vie alternative

Pour éviter une impasse devant 2 choix, soit 'achat d’une grande terre abordable
en région souvent accompagnée de peu d’opportunité d’emplois versus I'achat
d’une plus petite terre plus onéreuse et limitative quant a la possibilité de grandir
en tant que communauté, je crois que nous devons utiliser une nouvelle approche
digne du 21e siécle pour créer une CRI viable. L’approche que je recommande est
basée sur Créer une Entreprise Viable. Voici donc 2 suggestions
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1. En accord avec votre vision commune et votre systéme de valeur, vous pouvez
construire une communauté autour d’'une (ou plusieurs) entreprise centrale qui
fournira du travail a la majorité des membres qui pourront et voudront y participer.
Choisissez votre terre en fonction de sa capacité a supporter I’entreprise. Préparez
votre entreprise avant I'achat de la terre. Le but est de «travailler ou vous vivez».

2. Ceux qui ne participent pas a I’entreprise centrale de la communauté peuvent
créer leur propre entreprise en prenant soin de lui donner un caractére versatile,
qui n'implique pas un déplacement constant tout en établissant la majorité des
activités sur la CRI. Exemples : éducation en ligne, vente de produits d’art, troc,
littérature, consultation etc.

Quand le zonage local ou autres conditions permet de travailler ou nous habitons,
nous pouvons profiter du meilleur des deux mondes. Nous pouvons apprécier a sa
juste valeur la beauté et la solitude qu’offre un grand terrain en milieu rural sans
avoir a vivre une existence primitive au jour le jour.

Téléchargez les 4 pages de la liste de vérification que vous pouvez utiliser quand
vous inspectez et considérez 'achat d’un terrain en milieu rural. Je vous
recommande de I'imprimer en plusieurs copies et de le protéger par une
enveloppe en plastique prévue a cet effet (il pleuvra peut-étre le jour ou vous
inspecterez des sites potentiel pour une CRI). Bonne chance dans votre recherche
de terrain!

Page 3 of 3



orerouraoid no 9[euUOISAI
9reo01 2o170d op JuSWALIRdYP O 99AL JAINSSE UD, S

$oud3an s9[ anod J[qruodsip 291104

93eUISIOA J J0F011)UI
‘[euor391 no [ediorunw neaing ne sojul SAp JuAqO

*039 J3RUISIOA 9P
doue[[roains ‘rordwod op JuIdsEd Ip 20UISYIJ

s1d snyd 9 ned, [ 9p NBIAIU NP UOIIBA[ dPUBIZ ZISSE

*039 uoIEpUOUl

aun ‘QuI[0d 9P UONEIIZIA ‘NdJ 9 913eqUI0d Inod ned | ‘SUTRIIQ) 9P SJUSWIASSI[3 ‘XNJJ SI[ ANUO0D 9ILINIIS

op ‘sjudwiIIeq SIAP SINO) NE SJUBORA $90BASI SO JOYIIAY)) urewny, [ 9p urew e[ 9p NO J[[dINJeU UON)IJ0IJ
93®BUISIOA J J0F01Id)UL *039 uonjesIfeuRd Jourdu] ‘synd ‘0IpAy ounuod

‘901AIS 9P sAruFedwod XNeJo[ SINJIOLIUOD AP SQWISH SOOIAIDS SI[ J9[[eIsul dxre) anod d[qeuuostes XL g
[euor321 no [edrorunw uorgox

neanq ne soxe} s9[ INS SUOHBWLIOJUI SIP U0 [ © SJIIB[I SJN0D SAINE JO SI[QRUUOSIRI SIXB ],

sosudonuo dRPURUL
sarnmng s anod suorjosfoid s9[ 10 SAIqUIdW SIP SIAOUBULJ 9A99 snjd uononpoid ap [onuajod un | AIIQISSINY

sjuowdde3ud s Ins 9seq YD ¥ mod 193pnq un 1991)

Ted 9suadwod 2139 JOP JISSAIXD IS ‘9193pnq XLig

odprsax uonendod e 09ae nmde1djul ‘xneuanol s oI
‘9[BO0[ OIPEI B[ JOINO0DY ‘SO[BIO0S SUOIuNQI Xne 1adronied

INJ[BA Op SUSS AI)OA JUAIY[0} SUIOW
np no jud3dadoe uadelred b xneorwe sursto A

[e120s yewn)

SUISIOA S JOF011)UI
‘QINOIYIA SIJOA SUBD SINOJUS[E S JONSIA "SAIINOI SALIB))

oouue, |
& 9[qeoneld oIreIA0LIY) 19 JOIINOT QWQISAS

£9°03°09°001JJ 019y JeIM ‘dJeWI[ O MMM //:d1y
IONSIA ‘sonbr30[010919w s91IB))

$93[0991 souuoq Jp nod amyd
P 10 JUSWA[[IJ[OSUD, P Zasse jueiouidd jew))

wiyd spodue/yvS 1 V)/SS01/ed:03 01 mmm//:dny
I9JISIA NO ‘SAIJNINOT SR

[euonjeuIdiul / [euonjeu odolge un p no
Syueiqey 000 0S€ + 9P J[[IA un.p Y ¢ ¢ ¢ 3d

-anbrjsiie)s JouIdu] SAYIIAYIAX "010 9[BOIPIW OPIE ‘[ALIYIBW QLIdJIAY ‘Qouasso | Jududdejduy
‘QINOIYIA SIJOA SUBP SINOJUI[L S INSIA ‘SI)IR)) ‘[TeA®I} JUBLJO S[[IA dUN P SUIOW NO UMW ()¢ V
D el ¢
JIUTULIIIIP JUIWO)) uoN | mQ SJ.ITBSSIIIU SUoNIpuo)) Sdr10393e)




[euo1321 no [edrorunw
neanq ne 95euoz 9 INS SUOBULIOJUI SIP IUIG()

0119 B[ INS
SJUBIQUIODUD SO, P NO SIFJ[IALIA Op J0UIISIX

[euor391 no [ediorunw neainq
NE JUSWIIEq NP 9pOJ J[ INS SUONBULIOJUL SIP JIUIqQ

sanne no saxeNmn Arugedwod ‘So[BIO] SIIOINE
s Jed nuoIYp oFessed Op WOIP 9P AOUISYI]

[euo1321 no [edrorunw
neanq ne 95euoz 9 INS SUOBULIOJUI SIP IUIG()

0110 ¥
SNOS NO JINS 9ANOI} STRIOUIW SNO} INS [€39] N0I(

[euo1391 no [ediorunw neainq
NE JUSWIIEq NP 9pOJ J[ INS SUONBULIOJUL SIP JIUIqQ

uou no SPIIX? sjudwneq mmod
sonbruyo9) SUISSOP 30 UOIONIISUOD OP HWIdJ

[euor391 no [ediorunw neainq
Ne JUSWIIeq NP 9pOJ J[ INS SUONBULIOJUL SIP JIUIqQ

SIOJ 9P JO[[Bq : X9 ‘OAIJBUIdI[E SJUIWIIEq
op 2rmyonas s9f anod 9ourI[0] NO 93eU0Z

[euor391 no [edrorunw
neanq ne 95euoz 9 INS SUOBULIOJUI SIP UG

*039 suonesijeurd sop anbr30[099 juowoFeugwe
‘93s0dwoo & 91307103 In0d 9oUBIY[0] NO 93BUOZ

[euor3a1 no [edrorunw
neanq ne 93euoz 9 INS SUOBULIOJUI SIP UG

oudoad ey ans
am31oAud amad op osudanud sun anod d3euoy

[euor391 no [edrorunw
neanq ne 95euoz 9 INS SUOBULIOJUI SIP UG

03eAQ[9, P SOUWLIO} SOIUAIIPIP S|
JuBN[OUI ININOLISE, P SONANOR s nod o3euoyz

110} SWIgW

[euor391 no edrorunw 9] snos jueAlA sa[[rwre} sopdnnuw op mnod no/o Xnegy|
neainq ne 93eU0Z 9 JNS SUOIIBWLIONUI SOP JIUdIqO ordnnuw uosrew 9p a1quiou un Inod d3euoyz $393dsy
03BUISIOA J JOFOLIUI ‘SIISA) AP
SOLIQS sonne 30 ned,p $931s93 sop axref Qioudoid e[ oyorew Léd,
93BUISIOA J JOFOLIIIUI ‘S9)S} AP SALIYS
sa;ne 19 ‘ned p $91s93 sIp daey ‘9i9nrdoid e Joydrew Led
93BUISIOA J JOFOLIIIUI ‘S9)S} AP SALIYS
sa;ne 19 ‘ned p $91s93 sIp daey ‘9i9nrdoid e Joydrew Ll
93BUISIOA J J0F01Id)UL sed judpuour, u mb -039 og| ney
‘mol g soued ‘ned,p s931s9) sop aaref ‘919udoad ey soyorew QIQTALL ‘“NBASSINI ‘S3ULQ ‘SIRIIBW P d0UISAIJ
(uns) gD el © (9ms)
(92InS) JUIULIIIIP JUIWWO)) uoN | mQ SAIIBSSIIJU SUONIpuUo)) Sdr1039)e)




ONOLII09[Q, p asnakoamod
orerouraoad sruedwod e op s1d ne JOPLIA

UL, p sasnakoarnod
sorudedwod s 99AE SQIXQ, p d3ueydQ,p
onqiqrssod “onbrnod[d neas9r un g $00y

molew joloxd un arpuardonud p
JUBAE S]$9) SO JONJOQJO SAIIef 30 9)sIeroads un quowuyg

$9531d sop 19 ned, T 9p 93eyyneyd
‘saarejos xneauued anod jenbgpe juswdyIoosuy

molew joloxd un arpuardonud, p onbruidy093 no suuar ol ‘onbrneipAy EYGIEYTENY

JUBAE SS9} SOP JONIOJJJA SAINEJ 19 I3SI[eroads un quowuyg a1310u9  p uononpoid e[ ;nod SUOIIPUOD soUUOY |  UONINPOI]
d3eursioA ‘Quredromunw g] 9p neainq XNe3Y| $193dsy 1OA 039 9IILI}OI[Q QIUBINOD
‘SINQJOBIUOD ‘SIITAIIS OP SAIUFedw0d SI[ J9AR IYLIDA nes ‘vonjesijeurd ‘0oe[d ud elop sO0IAIOS
*030 QIQLLIBD ‘QLIJIOS dun,p [onuajod uoroNIsSuod Jp [oLIYIeW
onwrxoid e ans 1ougrosuar 3s ‘9i9udoad ] 91n03 IoydIRIN anne 103 no ‘so[qred ‘saxrdrd ‘stoq op 90UISYI]
919udoad ey soyorew Juowoseudwe, p *039 SUNWIWIOD JUAWIIRQ ‘SIDN[AJe ‘SoFuei3d
BUIQUOS UN JOQID ‘SININJ SJUDWIIRQ] SOP JISI| dUN dIEJ ‘suosrewr 9p uononnsuod e[ mnod udoidde ang

UOI}BAOUQI Op WNUWITUTIW saaniny
*019 AI)IBWIAIIUOD un 99Ae Judrernod o] no juowdjeIpWWI | NO $AJuISY.Ad
“9109yoae “rorpuadreyd un red sanjonils sap uoroadsup S9SN 2139 JueANnOod SAJUBISIXD SAINONNS | SUONINIISUO))

JOUIOU] QUIIAYIAI JUSWOTLUIWE, P
$ad41 s99 suep souowIddxd suas sop 19301

*039 [1B19q B SO[OUDd
‘s1oruuosstod Suel) ‘sa11as sop mod ays uog

£9°03°09°001JJ 019y JeIM ‘dJeWI[ O MMM //:d1y
IONSIA ‘Onbr30[010919wW 9118

mareyd 32 amyd [rofos op muenb ouuoq e 9oL
2In31191x9 assnod ap spordd op stowr 9 "IN

UOISI B[ 9P 2ININOLIZE SAP PO, |
J030119)u1 ‘onbr30[010939w 9118D / [0S NP UOIIBN[BAY

o3emjed op xnewrue
s9] nod juowdde[dwd uoq un 39 AYOLI [0S U0y

UOISI B[ 9P 2ININOLIZE SAP PO, |
J030119)u1 ‘onbr30[010919w 91180 / [0S NP UOIIBN[BAY

dneunww oo e[ Ip surpiel
s9] nod juowdde[dwd uoq un 39 AYOLI [0S U0y

IN)LLINOU ¥[
9p uondNpoIg

(911S) JUIWLIIIYP JUIWWO))

uoN

mo

(a1ms) D el &
SJ.ITBSSIIIU SUoNIpuo))

(onns)
Sdr1039)e)




symu sanbpanb 9118
o[ Jns Joduwres ‘pard e 30 2INJIOA U SINOJUI[E SI] 1930dsu

sjuessed so[noIYA
19 9RUISIOA NP SAI}IPNE 39 [INSIA JJWNU]

onrediorunw g op neaing np sd
ne JGLIDA ‘pard B 19 9INJIOA U SINOJUI[E ST 19303dsuy

Ininy 9[ suep U JuBUJUIBW U
90L11)oWY N0} ‘UOISUI} INeY P NBISYI WO
‘anbnougewronod[d uonnjod op 901n0s Ip sed

synu sanbpanb a11s
o[ Jns Joduwres ‘pard e 30 2INJIOA U SINOJUI[E SI] 1930dsu

Innj o[ Suep NO JUBUIIUIBW IU ‘QINBUNWIIOD
B op s91d JIniq np JUBIPUIFUD J[BIDISWIOD
uononpoid ap sed : seq JInIq 9p NBIAIN

Innj o[ Suep NO JUBUIIUIBW [U ‘QINBUNWLOD

onrediorunw g op neaing np sd 8] 9p SQ1d SINopo sop JUBIPUISUD J[BIOISWIOD anbnsioy
ne JGLIQA ‘pard & 19 9INJIOA U SINOJUI[R ST 19303dsuy uononpoiad op sed : are [ op 9ypenb jud[a0xyg ues
20udssa, [ ud 191ded mod synu J[e1939A
onbyanb gqrssod 1s 1adwes 93orrdoid e[ 91n03 JOYOIEW 19 [eWIUE ‘O3BANES JTA OP JJUBSSIIQIUL JDUISAIJ
20udssa, [ ud 191ded mod synu QOUJ[OIA-UOU
onbyanb oqrssod 1s 1adwres 9jorrdoad e[ 91003 JOYOIBW op 10 xred 9p 9[eIQUYT dourIqUIE 39 d1Jydsowty
20udssa, [ ud 191ded mod synu saj9uerd 39 s9[1039 Jomwpe anod dare[d
onbyanb oqrssod 1s 1adwes ‘9jorrdoad e[ 91003 JOYOIBW [910 ‘SUOSIes 9p JUAWAZULYD [IA[0S P SPYONO0))
20udssa, [ ud 191ded mod synu uone[dwojuod e[ 19 uonENpPIW
onbyanb orqrssod 1s 1odwes ‘9orrdoad e[ 91n03 JOYOIBEW e[ & oo1doad [eroods a19joeied g xnary | woneardsuy
*010 QUONBqUId, p NBAING 9INBUNWOD
‘soFeyone, p xned[qe) s ‘Xnedo[ Xxnewrnol s9[ a1 B op s91d 9A19s91 ap stojdwd, p IN[IqISsoq
*039 JUONBqUID, P NBAINq owoprsaa astdonua [ nod
‘soFeyone, p Xxned[qe) s ‘Xnedo[ Xxnewrnol s9[ oIy 9neunwod g Ip s91d a9yIrenb a1An®, p urey
osudanua [ uepowrdd 93euoz np sdunsse, s ‘onbruoydel
10 JOUIDIUT UOIXOUUO0D dUUO] dUN, P IAINSSE, S ojuaprsar asudonuo aun | dsurdaayuy
‘10 Op SUIIAYD ‘S9INOI SOP NS 9] 1930adsur “Io[noy Inod j10dsuer) 3o UOEOIUNUILIOD AP NBISYI U0y
(uns) gD el © (9mns)
(91InS) JUIULIIIIP JUIWWO)) uoN | mQ SAAIBSSIIYU SUONIPUO)) Sdr1039)e)






